PRIESTOR, AKY SA DNES UZ NESTAVIA, 134 m2 V HISTORICKOM
DOME

369 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava |
Obec: Bratislava-Staré Mesto
Ulica: Ladova
Druh: Byty
Typ bytu: 4-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

Status: aktivne Podlahova plocha: 110 m’

POPIS NEHNUTELNOSTI

VELKORYSY STAROMESTSKY BYT NA NAJVYSSOM POSCHODI | 134,37 m? | LADOVA

100PRO real pontka na predaj nehnutelnost, pri ktorej je najva¢sou hodnotou priestor, charakter a
samotny dom.

Na Ladovej ulici, v bezprostrednej blizkosti Sancovej, sa za bohato zdobenou historickou fasddou
ukryva komorny bytovy dom s iba 7 bytmi. Na jeho najvyssom, 3. poschodi, sa nachadza velkorysy
byt s podlahovou plochou priblizne 110 m2. Spolu s prislichajucimi pivni¢nymi priestormi dosahuje
celkova vymera az 134,37 m?.

HISTORICKY DOM, KTORY ROBi DOJEM UZ Z ULICE



Samotny bytovy dom patri medzi prvky, ktoré tuto ponuku odlisuju od beznych bytov v centre
Bratislavy.

Vyrazna historizujica fasada s bohatou Stukovou vyzdobou, figuralnymi a rastlinnymi motivmi,
dekorativnym ramovanim okien a vyraznymi rimsami dodava domu charakter klasickej mestskej
architektdry.

Bytovy dom je kompletne zrekonstruovany a vo velmi peknom udrziavanom stave, pricom
jeho rekonstrukcia sa vyrazne nepremietla do mesacnych nakladov viastnikov. Prave nizke mesacné
naklady vzhladom na vymeru bytu, lokalitu a stav domu povaZujeme za jeden z vyznamnych
benefitov tejto nehnutelnosti.

Komorntu atmosféru dotvara iba 7 bytov v celom dome a zachované historické prvky v spolocnych
priestoroch vratane charakteristickych dveri na jednotlivych podlaZiach. Dom nema vytah.

110 m? S KTORYMI SA DA PRACOVAT

Byt bol rekonstruovany priblizne pred 17 rokmi a dnes uz neskryvame, Ze jeho interiér si zasluzi
modernizaciu podla predstav nového majitela.

Jeho velkou vyhodou vsak je, Ze kompletné elektrické rozvody v byte uz boli vymenené.

A préve tu zacina jeho potencial.

Aktudlne ponuka 4 obytné izby a samostatnu kuchynu, no vdaka vymere priblizne 110 m?,
velkym miestnostiam a vysokym stropom poskytuje viacero moZnosti budtceho dispozicného
riesenia.

Kuchyniu je mozZné prepojit s obyvacou izbou a vytvorit velkoryst otvorenud dennu zénu, pripadne
dispoziciu upravit tak, aby vznikla dalsia samostatna izba. Byt tak méZe fungovat ako reprezentativne
rodinné byvanie, ale zaroven pontka priestor na uplne nové dispozicné riesSenie.



Obyvacia izba, kuchyria a mensia izba su orientované smerom k Sancovej ulici, zatial' ¢o dve velké
izby su orientované do vnutrobloku, ¢o prirodzene oddeluje rusnejSiu dennu a pokojnejSiu Cast
bytu.

Pri vstupe sa nachddza velkorysa chodba a zaujimavym prvkom je aj velky presvetleny priestor so
svetlikom, ktory pontka dalsie mozZnosti vyuZitia.

K dispozicii je kupeliia s variou, sprchovacim kitom a WC a dalsie samostatné WC v technickej
miestnosti.

SUKROMNY VNUTROBLOK PRE OBYVATELOV DOMU

K domu prislicha aj uzavrety vnutroblok uréeny obyvatelom domu.

Vdaka tomu, Ze cely dom tvori iba sedem bytov, nejde o anonymny spolocny priestor velkého
bytového komplexu. Vnutroblok méze posluzit na pokojné posedenie, stretnutie s rodinou ¢i priatelmi
alebo ako prijemny priestor pre vasho stvornohého milacika.

LADOVA - STARE MESTO NA DOSAH

Ladova ulica spaja atmosféru starsej Bratislavy s praktickou polohou v bezprostrednej blizkosti centra.
V pesej dostupnosti mate Racianske myto, Trnavské myto, Hlavnu stanicu aj centrum Starého Mesta,
spolu s kompletnou obcianskou vybavenostou, MHD, obchodmi, sluzbami, restaurdciami ci
kaviarriami.

Tento byt nie je o dokonale novom interiéri. Je o 110 m? priestoru na najvyssom poschodi
historického domu, vysokych stropoch, celkovej vymere 134,37 m?, iba siedmich bytoch v
dome a moznosti vytvorit si velkorysé staromestské byvanie presne podla viastnych
predstav.
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