Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Uzitkovd plocha: 50 m’
stav.: pévodny stav
Pocet izieb: 2
Energeticky certifikat: B
Typ budovy: tehla
Loggia: ano
Pivica: ano
Verejné vonkajsie ano
parkovanie:
Vytah: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

205 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj

Okres: Bratislava Il

Obec: Bratislava-Ruzinov
Ulica: Hrani¢na 5
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

Pozicia: vyvysené prizemie
Poschodie: 1
Celkovéd plocha: 52m’
Plocha loggie: 6m’
bimicaplocha: il
InZinierske siete: ~ ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Plyn: ano
Kanalizacia: ano

Ponukame na predaj 2-izbovy byt s loggiou v Bratislave - RuZinove, v jednej z vyhladdvanych
mestskych cCasti s vybornou dostupnostou, oblianskou vybavenostou a mnozstvom zelene.

Nehnutelnost sa nachadza na Hranicnej ulici a predstavuje idealnu prileZitost pre klienta, ktory hlada
byvanie s potencidlom kompletnej rekonstrukcie podla vlastnych predstav, alebo zaujimavu investiciu

na prenajom.



Byt sa nachadza na 1. vyvysenom poschodi bytového domu. Je v pévodnom stave, pricom vymenené
su plastové okna. Prave tento stav pontka novému majitelovi velki vyhodu - moZnost kompletnej
rekonstrukcie podla viastného stylu bez kompromisov, ktoré asto prindsaju uz zrekonstruované byty.

Pre lepsiu predstavu o potenciali bytu su sucastou prezentdcie aj vizualizacie, ktoré ukazuju, ako
méZe nehnutelhost vyzerat po modernej rekonstrukcii.

Celkova vymera bytu je 50 m? vratane loggie, ktora poskytuje prijemny priestor na oddych. K bytu
prislucha aj pivnica o vymere priblizne 2 m?, ¢o spolu predstavuje priblizne 52 m? tzitkovej plochy.

Dispozicia bytu:

s vstupna chodba
* toaleta

* kupelhia

* obyvacia izba

* samostatna izba
* kuchyria

* loggia

Lokalita a obCianska vybavenost

Byt sa nachadza v mestskej casti Ruzinov, na Hranicnej ulici, v lokalite s vybornou dostupnostou a
kompletnou obclianskou vybavenostou. V peSej dostupnosti sa nachddzaju potraviny, restauracie,
kaviarne, sluzby, detské ihriskd, Sportoviska, park pre psov a mnozstvo zelene.

Vybornym benefitom je aj MHD dostupnost - v blizkosti sa nachddzaju zastavky s pravidelnymi spojmi
smerom do centra, na autobusovu stanicu, hlavnu stanicu, ako aj do dalsich mestskych casti.

V sirSom okoli sa nachadza aj nakupné centrum Retro, ktoré pontka Siroku skalu obchodov, sluZieb,
restauracii, kaviarni ¢i volnocasovych aktivit.

Parkovanie je verejné v okoli bytového domu, s primeranou dostupnostou.



Velkym benefitom je investicny potencial nehnutelnosti - vdaka lokalite a dispozicii je byt idealny na
rekonstrukciu a nasledny prendjom alebo vlastné byvanie. Takéto byty st na trhu dlhodobo Ziadané a
drZia si svoju hodnotu.

Cena nehnutelnosti: 205 000 €

Cena zahrnia kompletny pravny a administrativny servis vratane provizie realitnej kancelarie a
zabezpeclenia bezpecného prevodu vlastnictva.

V pripade zdaujmu o obhliadku nas nevahajte kontaktovat. Radi vam nehnutelnost osobne
predstavime.
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REALITNY MAKLER

Maklér : Michal Dunaj
Telefén : +421 907 619 662



E-mail: dunaj@100proreal.sk




