Moderny 1-izbovy byt s balkénom v novostavbe

!

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava IV
Obec: Bratislava-Devinska Nova

Ves
Ulica: bystricka
Druh: Byty
Typ bytu: 1-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

Statys: aktivne  Pivnica plocha: 25m’
Vlastnictvo: osobné
Uzitkovd plocha: 35m’
stav: novostavba
Energeticky certifikat: A
Balkén: ano
Pivica: ano
Verejné vonkajsie ano
parkovanie:
vyteh: ano
Rok vystavoy: 2021 Kanalizdcia - na pozemku - ano
Pocet poschodi od 5  kanalizacia:
prizemia vyssie: Vykurovanie - centraine: ano
prizcmia Wevie gy VRIS L CEIEE i 08
FOC0R DN v B2 !

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame na predaj moderny a plne zariadeny 1-izbovy byt v novostavbe, nachadzajuci sa v
dynamicky sa rozvijajucej Casti Devinskej Novej Vsi na ulici Bystrickda 29. Tato nehnutelnost
predstavuje idealnu kombinaciu stabilného byvania a dlhodobej investicie do lokality s vysokym
rastovym potencidlom.

Byt sa nachadza na 1. poschodi moderného bytového domu s vytahom, bezpecnostnym vstupom na



Cip a kamerovym systémom, co zvysuje jeho atraktivitu pre najomnikov aj buducich kupujucich.
Celkova uzitkova plocha bytu je 35 m? a jeho sucastou je balkdn, ktory vyrazne zvySuje komfort
byvania a tym aj jeho trhovu hodnotu pri prenajme. K bytu patri aj pivnica zapisana na liste
vlastnictva, ktora sa sice nachadza vo vedlajsej bytovke, no je plnohodnotnou stcastou nehnutelnosti
a zvysuje jej uzitkovu aj investi¢nu hodnotu.

Byt sa predava kompletne zariadeny a je pripraveny na okamZzité uzivanie alebo prenajom bez
potreby dalsich investicii. Dispozicia je navrhnuta tak, aby bola dlhodobo atraktivna pre jednotlivcov
aj pary, ¢o zarucuje stabilny dopyt po najme a nizke riziko neobsadenosti. Velkym benefitom su aj
nizke mesacné naklady vo vyske priblizne 140 € pre jednu osobu, Co je velmi silny faktor pri
dlhodobom prenajimani a zvysuje Cistu navratnost investicie.

Bytovy dom je stcastou moderného rezidencného arealu s udrziavanym prostredim a pokojnou
komunitnou atmosférou. V ramci aredlu sa nachddza detské ihrisko urcené vyhradne pre rezidentov,
¢o zvysuje kvalitu byvania a tym aj hodnotu nehnutelhosti v ¢ase. Len priblizne 100 metrov od domu
sa nachadza rozsiahla Iika vhodna na prechadzky a oddych, ¢o je vyznamny benefit pre najomnikov a
kupujdcich, ktori vyhladavaju spojenie prirody a mesta.

Lokalita Devinska Nova Ves - Bory patri medzi najperspektivnejsie casti Bratislavy z pohladu
budtceho rozvoja. V niekolkych minttach autom alebo MHD sa nachadza moderné nakupné centrum
Bory Mall a Nemocnica Bory, ktoré generuju stabilny dopyt po ndjomnom byvani zo strany
zamestnancov, odbornikov aj klientov prichadzajucich do tejto oblasti. Zaroveri je v lokalite schvaleny
projekt novej elektrickovej trate, ktora prepoji Bory priamo s centrom Bratislavy, ¢o vyrazne zvysi
dostupnost Uzemia a jeho hodnotu v nasledujicich rokoch.

Okolie ponuka kompletnu obciansku vybavenost, dostatok zelene a vybornu dostupnost do vsetkych
casti mesta, Co robi z tejto nehnutelnosti atraktivnu volbu pre dlhodobych najomnikov aj buddcich
kupujucich.

Parkovanie je bezproblémové priamo v okoli bytového domu, kde je dostatok volnych parkovacich
miest, o je dalsi vyznamny faktor pri rozhodovani najomnikov aj investorov.

Dispozicia bytu:
* vstupna chodba
* kupelfia s WC
* obytna miestnost spojena s kuchyriou
* balkén

Tato nehnutelhost predstavuje idealnu volbu pre klienta, ktory hlada bezpecné uloZenie kapitalu v
kvalitnej novostavbe, v lokalite s rasticim vyznamom, stabilnym dopytom po byvani a velmi
priaznivymi prevadzkovymi nakladmi.

Cena nehnutelnosti je 159 900 € a je uvedena bez provizie realitnej kancelarie.

Provizia realitnej kancelarie vo vyske 2 000 € zahrria kompletny pravny a administrativny servis
vratane vypracovania zmluvnej dokumentacie a zabezpecenia bezpecného prevodu vlastnickych
prav.

V pripade zdujmu o obhliadku nds nevahajte kontaktovat. Radi vam byt osobne predstavime.



REALITNY MAKLER

Maklér : Michal Dunaj
Telefén : +421 907 619 662
E-mail: dunaj@100proreal.sk



