250 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Rovinka
Ulica: Okruznd 167
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Vlastnictvo: osobné

POPIS NEHNUTELNOSTI

Pontkame na predaj kompletne zrekonstruovany a moderne zariadeny rodinny dom nachadzajlci sa v
obltbenej obci Rovinka, iba 10 minut autom od Bratislavy.

Dom je svojou dispoziciou a velkostou idealny pre jednotlivca, par alebo mensiu rodinu, ktora hlada
pohodiné byvanie v pokojnej lokalite s kompletnou obcianskou vybavenostou a rychlou dostupnostou
do hlavného mesta.

Zakladné parametre:

lokalita: Rovinka (okres Senec)
cena: 250 000 €

zastavana plocha: 117 m?

nadvorie a zahrada: 446 m?



celkova vymera pozemku: 563 m?

rozmery pozemku: Sirka cca 17 m, dizka cca 34 m

inZinierske siete: obecna voda + vlastna studna, elektrina, plyn, kanalizacia
stav: kompletna rekonstrukcia

strecha: finska plechova, zateplena

Dispozicia domu:

Dom je trojizbovy, pricom jedna z izieb ma samostatny vchod a je oddelena od hlavnej Casti domu
pévodnou prieckou.

Hlavna cast domu:

vstupna hala prepojena s kuchynou (plynovy sporak, umyvacka riadu)
obyvacia izba vyuZivana ako pracovna

spalna

kupelfia s technickou miestnostou (pracka, kondenzacny kotol)

Vedlajsia izba (s vlastnym vchodom):
samostatny priestor vyuzitelny ako hostovska izba alebo home office

do buducna moznost prerobit podla potrieb (herria, posilfiovria, wellness kutik, hobby miestnost,
dalsia spalria)

Bonus: Dom ma potencial na nadstavbu druhého podlazia, co umoznuje budicemu majitelovi vyrazne
zvacsit obytny priestor podla vlastnych predstav.

Technické vybavenie a komfort:

kondenzacny kotol (revizia spravena nedavno)

vykurovanie radiatormi (ndklady cca 120 €/mesacne/osoba)
plastové okna s vnutornymi roletami

filtracny systém vody



studna (10 - 15 m) s ponornym Cerpadlom + zavlaha napojena na pozemok
predpriprava na elektricku branu
elektrina priamo na dvore

interiér je moderne vybaveny a realizovany na mieru renomovanou firmou Lectus

Pozemok a exteriér:

celkova vymera 563 m? (117 m? zastavana plocha + 446 m? nadvorie a zahrada)
rozmery pozemku: Sirka cca 17 m, diZka cca 34 m

zahrada so zeleriou a ovocnymi stromami (slivka, marhula, ringlota)

dvor je aktualne rieseny ako zelena plocha, vhodny na relax aj uzZitkové pestovanie

parkovanie je mozné priamo pred domom na ulici, pripadne aj na dvore (momentalne pristup cez
starsiu kovovu branu, s moznostou prerobenia a doplnenia elektrickej brany podla predstav nového
majitela)

zahrada je Cistym platnom - pripravena na prerabku presne podla toho, ako si to vysniva novy majitel.
Pre lepsiu predstavu, ¢o vsetko sa da vytvorit, sme pridali aj vizualizaciu

Vyhody nehnutelhosti:

dom po kompletnej rekonstrukcii - staci sa nastahovat

interiér na mieru od firmy Lectus - moderny a kvalitny

specialna dispozicia - izba so samostatnym vstupom a variabilnym vyuzitim
nizke prevadzkové naklady

vhodny pre jednotlivca, par alebo mensiu rodinu

moznost nadstavby druhého poschodia v budicnosti

pokojna lokalita s vysokou trovriou obc¢ianskej vybavenosti

rychla dostupnost do Bratislavy (D4/R7, vlak, autobus)

Lokalita - Rovinka

Rovinka patri medzi najdynamickejsie rozvijajuce sa obce pri Bratislave. Nachadza sa tu kompletna
obcianska vybavenost - obchody, skoly, skélky, zdravotné stredisko, Sportoviska, nakupné centrum



City Park Rovinka. Na rekredciu a volhy cas je v okoli jazero Kosariska, cyklotrasy a Sportové aredly.

Nevahajte a dohodnite si obhliadku este dnes - tento dom c¢aka mozno prave na vas!

REALITNY MAKLER

Maklér : Stefan Podhorsky
Telefén : 0917222124
E-mail: info@100proreal.sk



