Kraj: Bratislavsky kraj

Okres: Bratislava Il

Obec: Bratislava-Podunajské

Biskupice

Ulica: Orenburska

Druh: Domy

Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj

Uzitkova plocha: 702 m’

Status: aktivne  Celkové plocha: 726 m*
Viastnictvo: osobné  UZitkovd plocha: 702 m’
Stav pévodny  Plocha pozemku: 1006 m’

POPIS NEHNUTELNOSTI

100PROreal Vam pontka na predaj stylovy, architektonicky zaujimavy 3-podlazny polyfunkény objekt
pozostavajlci z 2 samostatnych bytovych jednotiek v priestrannom rodinnom dome a kanceldrskych
priestorov, v suteréne umiestnenych suchych skladov a chladiaceho boxu (12 m2). Bytové jednotky
suU situované tak, Ze zabezpecia sukromie od pracovnej casti. V tomto detailne prepracovanom dome
mdézete pohodine spojit byvanie s podnikanim. TaktieZ sa da s lahkostou prerobit na 3 samostatné
bytové jednotky, alebo si z neho spravit privatnu vilu.

Celd obytna cast je presvetlend, vzdusna a priestranna. Narocnému majitelovi tak vytvori Uzasny
domov s krasnou okrasnou zahradou s vyhrievanym bazénom vrdtane protiprudu, sukromnou
tematickou vindrriou v podzemi i fitness priestorom. Intimita exteriéru vytvorena kamennym murom,
odrastenymi drevinami, rastlinami sprijemni posedenie s rodinou pri nadStandardne velkom
zahradnom krbe kazdy krasny veler. Zahradny gril aj vinnu pivnicu v ludovom style na mieru vytvoril
keramicky ateliér Jozef Franko z Modry. Moderné technoldgie sa postaraju o osvetlenie a automaticky
zavlaZovaci systém o travu a rastliny v zahrade.

Nehnutelnost je postavena medzi rodinnymi domami a je velmi dobre udrziavana. Dispozicia
nehnutelnosti je prepracovana do detailov, pre priaznivcov rustikalneho stylu pontka vynimocny
dizajnovy nabytok. Jedalensky stél, stolicky, postele, zabradlia ako aj vonkajsie sedenie na mieru
vytvorilo umelecké kovacstvo Rodekov z Pezinka. V interiéri bol pouzity slovensky kameri - spissky



travertin na vniatornom krbe, schodisku, obkladoch aj v kuchyni. Nabytok a skrine boli taktiez
vyrobené na zdkazku. Velka kuchynska linka v tvare pismena U vratane barového pultu s posedenim
a majestatny dizajnovy st6l dominuju v kuchyni a jedalni, ktoré su plynule prepojené s obyvackou a s
vychodom na vonkajsiu terasu a do zahrady.

Priestranné kancelarie su vybavené jednotnym kancelarskym nabytkom na mieru a klimatizaciou,
taktiez socidlnym zariadenim. Skladové priestory su pristupné aj ndkladnym vytahom.

Nehnutelnost je zabezpelena nerozbitnymi sklami, bezpecnostnymi dverami a elektronickym
zabezpecovacim systémom. Tento 7-zénovy bezpeclnostny systém je zdaroven napojeny na
bezpelnostnu sluzbu. V obytnej Casti domu je vstavany bezpecnostny trezor.

Celkova obytna uzitkova plocha ma 701,85 m2 + terasy 24,77 m2.

VYKUROVANIE je riesené 2 vykurovacimi kotlami v samostatnej miestnosti s protipoZiarnymi dverami.
PARKOVANIE mozné v garazi pre 2 auta, pred objektom pre 6 dut a vo vnutri na pozemku zaparkuju
dalsie 2 auta.

ROZMER POZEMKU: 1006 m2, zastavana plocha 270 m2.

DISPOZICIA: na foto priloZenom pédoryse

UZITKOVA PLOCHA: suterén 115,11 m2, prizemie 216,13 m2, prvé poschodie 201,05 m2, druhé
poschodie 118 m2, wine bar 30,30 m2, fitness 21,26 m2.

ODPORUCANIE REALITNEHO MAKLERA: Skveld investicna prileZitost s velkym potencidlom. Vybudujte
si uspesné sidlo pre Vasu firmu.

Najvdcsia hodnota nehnutelnosti je prave v jej funkcnom vyuZiti, velmi kvalitnej stavbe a polohe v
lukrativnej lokalite. Nadcasové priestory ponukaju skutocne Siroké spektrum mozného vyuZzitia. Pocit z
interiéru i exteriéru si treba zazit. Tato nehnutelnost démyselne kombinuje mestské byvanie a dalsie
délezité funkcie, ktoré uspokojuju potreby a zaujmy ludi.

CENA: 1.100.000,- €

V pripade zdujmu o obhliadku alebo bliZsie informacie ma nevahajte kontaktovat aj pocas vikendov na
tel.c. 0917 222 124.




REALITNY MAKLER

Makilér: Stefan Podhorsky
Telefén: 0917222124
E-mail: info@100proreal.sk




